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PRIX DE L'IMMOBILIER D’ENTREPRISE

ZENORA

Conception bioclimatique des facades et
insertion environnementale en zone urbaine

> Barbara
Koreniouguine,
Directeur Général
Délégué, Président
Exécutif Promotion
Immobilier
d’Entreprise et
Résidentiel BNP
Paribas Real Estate

 EGALEMENT NOMMES

LE WESTING (LIMONEST)

Maitre d'ouvrage : [cade

Architecte : Yannick Mornet

Surface : 3230 m?

Certification/Labellisation : Certivea NF Bitiments
tertiaires, HQE RT 2012

« En face de I'lle Saint-Germain a Issy-les-
Moulineaux, Zenora, concu par Jean-Paul
Viguier, compte deux immeubles indépen-
dants, baptisés Vega et Noda, de chaque
c6té d’une voie centrale privée. Les équi-
pements répondent aux standards interna-
tionaux de bureaux (GE, onduleurs GTB, VDI,
hauteur libre de 2,7m, ...). La qualité du
confort thermique, acoustique et visuel a été
particulierement étudiée pour chaque zone
de bureaux et chaque équipement.

Co6té environnemental, Zenora est certifié
HQE avec passeports de niveau « Exception-
nel » (en phase conception) et labellisé BBC.
Vega et Noda ont aussi obtenu la certification
BREEAM avec d’excellents scores, dont le
record européen en phase design pour Noda
grace a la gestion de I'eau, la gestion des
déchets, le confort thermique et les perfor-
mances énergétiques.

Enfin, les espaces verts, dont un mur végétal
de 30 m de haut et des terrasses végétalisées,
ont fait I'objet d'une approche avec un éco-
logue et paysagiste spécialisé, en concerta-
tion avec la Ville. L'intégration de Zenora
dans le tissu urbain d'Issy-les-Moulineaux,
notamment la continuité avec les ZAC voi-
sines des Bords de Seine et des Chartreux,

est assurée par |'ouverture de percées pour
les riverains du centre-ville vers les berges de
la Seine aménagées. L'intervention d'un
écologue a, en outre, assuré la préservation
de la faune et de la flore et le développement
d'une biodiversité adaptée aux espaces verts
situés en face de I'lle St-Germain.
L'ensemble de la conception a fait I'objet
d'études poussées, en particulier par une
approche bioclimatique des fagades, la mise
en place d'une protection solaire asservie sur
sonde, des équipements de plafonds froids
et de thermo frigo pompe, etc., mais aussi
un systeme de collecte pneumatique des
déchets.

Zenora nous a, une nouvelle fois, convaincus
de l'importance de la qualité architecturale
et de I'intégration au site et des abords.
L'opération nous a également prouvé la né-
cessité d'un aménagement intérieur flexible
pour proposer des configurations variées et
adaptées aux spécificités de chaque preneur.
Enfin, le caractére innovant des solutions
techniques mises en ceuvre pour atteindre le
niveau record du volet BREEAM, a été a la
source d'un challenge motivant tant pour nos
équipes que pour nos clients et partenaires,
qui tous, se sont impliqués dans la réussite
de cet objectif. »

Maitre d'ouvrage : SCl La Bataille

(co-promotion BNP Paribas Immobilier & Poste Immo)
Architectes : Jean Paul Viguier & Associés
Décoration intérieure : Gomez et Saguez

Surface : 48263 m?

Certification/Labellisation : |sséo, HQF, Breeam,
BBC Effinergie RT 2005

Livraison : 4*™ trimestre 2014

LE MOT DU SPONSOR

Depuis plus de 150 ans, la SMABTP est le partenaire assureur mutualiste des
constructeurs en France. Leader dans |'assurance construction, elle accompagne
les projets des promoteurs en apportant des garanties techniques parmi les
plus larges et les plus sécurisantes du marché. En étroite collaboration avecla
FPI, la SMABTP fait adapter régulidrement son offre de services et de contrats
pour répondre au mieux aux risques des professionnels. En partenariat avec
CGl Batiment elle fournit des solutions de garanties financiéres.

En parrainant le prix de 'immobilier d’entreprise, la SMABTP reconnait Ief
professionnels qui fagonnent et dessinent le paysage urbain et contribuent a
créer une valeur sociétale et économique aux territoires. La SMABTP souhaite
distinguer le bon projet, c’est a dire celui qui allie qualité architecturale et
respect des normes environnementales les plus exigeantes tout en apportant
une réponse pertinente en termes humains.

ODYSSEE (SAINT-MALO)
Maitre d'ouvrage : Groupe Sacib
Architecte : OPUS 63

Surface : 2792 m?

Certification : RT2012

> Christian BAFFY
Président
de SMABTP
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Il AviS D’EXPERT

FLORENCE PERONNAU
VICE-PRESIDENTE IMMOBILIER SANOFI-ADVENTIS

L'un des grands défis actuel de I'immobilier d'entreprise est

de répondre au besoin de nouveaux espaces imposeés par de
nouveaux modes de travail. L'évolution technique et sociétale,
une compeétitivité internationale intense, la nécessité d'étre

en permanence connecté avec le monde entier bouleversent
les habitudes et les méthodes en modifiant les contours des
métiers. Par ailleurs, ces mémes espaces doivent présenter

une telle souplesse qu'ils puissent sadapter aux besoins d'une
start-up aussi bien qu‘a ceux d'une trés grande entreprise. Lorga-
nisation spatiale doit impérativement intégrer cette flexibilité
sans doute sous la forme d'espaces polymorphes et réversibles
facilitant les échanges. Car une autre exigence contemporaine
importante reléve d'une dynamique de contacts propre a éviter
la rétention des talents et favoriser I'innovation qui se nourrit de
la réflexion commune. Espace communs, espaces supports ou
espaces dédiés a la communication pourront étre reconfigurés
tout moment.

Par ailleurs, notre époque doit gérer des transitions qui ne sont
pas qu'énergétiques mais urbaines et sociales, dans lesquelles
I'immeuble s'intégrera dans une pyramide d'éco-systémes dont
I'échelle de vie s'étendra sans doute au bassin d'emploi. C'est la
voie qui semble a privilégier pour répondre a notre responsabi-
lité au regard de I'environnement.
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